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KOMENTARZ Open Finance, 14.12.2009 r.

Kredyty w euro — rata 0 20 proc. ni  zsza

Srednia mar za kredytu w euro to w tej chwili 3,75, 0 1,15 pkt p  roc. wi ecej ni z $rednia

dla zlotego. Nawet przy uwzgl ednieniu 6,5-proc. spreadu rata kredytu w europejski €]

walucie jest 0 20 proc. ni zsza od tej w zlotym .

Walutowe kredyty ma w swojej ofercie kilkanascie bankow, warto przed podjeciem decyzji
0 podpisaniu umowy przejrze¢ jak najwiecej z nich, bo réznice sg znaczne. Oprocz nizszych rat dzis,
potencjalnych kredytobiorcéw kusi wizja dalszego umacnianie sie ztotego, ktére moze obniza¢ raty

zaciagnietych kredytéw.

ROznice zaczynaja pojawiac sie juz przy wymaganym wkladzie wkasnym, ktory w Kredyt Banku wynosi
30 procent. Nieco mniej (20 proc.) potrzebujemy w GE Money, Nordei, PKO BP i Raiffeisenie. 90 proc.
wartosci nieruchomosci skredytujag DnB Nord i Polbank, a bez wktadu wilasnego kredyty w euro
udziela pieé bankéw: Alior Bank, Bank Ochrony Srodowiska, Deutsche Bank, mBank i MultiBank.
Trzeba jednak pamieta¢, ze praktycznie w kazdym banku maksymalne LTV (loan to value — stosunek
wysokosci kredytu do wartosci nieruchomosci) jest osiggalne tylko w przypadku wykupienia

dodatkowego ubezpieczenia.

Oprécz wymienionych bankéw euro pozyczajg takze BPH i Pekao i Pekao Bank Hipoteczny,
lecz oferta dotyczy tylko 0os6b zarabiajacych w danej walucie, badz posiadajacych w banku aktywa
w wysokosci wartosci kredytu.

Dla analizy szczeg6towych ofert poszczegélnych bankéw przyjeliSmy rodzine 2+1 o dochodach
4,5 tys. netto, ktéra chce wzig¢ kredyt na 30 lat na mieszkanie na rynku wtornym warte 300 tys. zi,
majac 25 proc. wkiadu wilasnego. Banki zapytalismy o dwa przypadki: gdy klient zgadza sie
na zatozenie konta, nabycie karty i aktywne z nich korzystanie oraz gdy jest w stanie takze kupic
ubezpieczenia i produkty inwestycyjne. Wiekszo$¢ instytucji chetnie godzi sie na obnizki jesli klient

zwigze sie innymi produktami (tzw. sprzedaz wigzana — z ang. cross-sell).
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Kredyty w euro — maksymalne LTV
(stosunek kwoty kredytu do warto  $ci nieruchomo $ci)

Bank Maks. LTV
Alior Bank 100%
Bank BPH * 70%
BOS 100%
Deutsche Bank 100%
DnB NORD 90%
GE Money Bank 80%
Kredyt Bank 70%
mBank 100%
MultiBank 100%
Nordea Bank 80%
Pekao * 70% (max 20 lat)
PKO BP 80%
Polbank EFG 90%
Raiffeisen Bank 80%

*kredyty walutowe wytacznie dla oséb uzyskujacych dochdd w tej walucie lub
wnoszacych depozyt w wysokosci kredytu.

Zatozenia: klient to rodzina 2+1 o dochodach 4,5 tys zt netto, bez dodatkowych
obcigzen kredytowych, kredyt na 225 tys. zt na 30 lat, z LTV=75%.

Zrodto: Open Finance.

Naszej modelowej rodziny nie sta¢ na kredyt w Banku DnB Nord, ktory kieruje sie do zamozniejszego
klienta, oferujgc mu w euro bardzo atrakcyjng marze w wysokosci 2. Ale by ubiegaé sie o kredyt
w euro w tym banku trzeba zarabia¢ co najmniej 5,3 tys. zi, jest to wiec temat na kolejng analize.
Takze dla zamoznego klienta kierowana jest oferta Kredyt Banku, ktéry w walucie pozyczy osobom

ze $rednimi miesiecznymi wptywami na rachunek w wysokosci co najmniej 10 tys. zi.

Standardowy klient, ktory nie zdecyduje sie na dodatkowe ubezpieczenia czy produkty inwestycyjne,
moze zaplaci¢ nawet do 3-4 proc. prowizji za udzielenie kredytu (Deutsche Bank, GE Money,
MultiBank i Nordea). W GE Money zakup pakietu ubezpieczeh od ryzyka utraty pracy, na zycie
oraz na wypadek trwatej i catkowitej niezdolnosci do pracy obnizy prowizje z 3,5 proc. do 0,6 proc.,
jednak koszt tych ubezpieczen wyniesie dokiladnie réznice miedzy prowizjami, czyli 2,9 proc.
Bez prowizji kredytu w euro udzielajg mBank oraz w promocji Polbank, w MultiBanku i Nordei mozliwe
jest uzyskanie prowizji zerowej, ale banki nie informujg dokladnie kiedy prowizja wynosi 0, a kiedy

kilka procent.
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Kredyty w euro — prowizja za udzielenie kredytu

Bank Prowizja 1 (%) Prowizja 2 (%)
Alior Bank 2 0
Bank BPH * od 2,25 od 2,25
BOS ** 15 0
Deutsche Bank 3 (mozliwos$¢ negocjacii) 3 (mozliwos$¢ negocjacii)
DnB NORD ** 0 0
GE Money Bank 3,50 0,60
Kredyt Bank ** od1,5 od1,5
mBank ** 0 0
MultiBank ** 0-4 0-4
Nordea Bank 0-3 0-3
Pekao * od1 od1
PKO BP 1,6 0
Polbank EFG 0 0
Raiffeisen Bank 1,80 indywidualnie

* kredyty walutowe wytacznie dla oséb uzyskujacych dochod w tej walucie lub wnoszacych depozyt w wysokosci kredytu;
** prak zdolnosci kredytowej dla zatozonego klienta.

Zatozenia: klient to rodzina 2+1 o dochodach 4,5 tys zt netto, bez dodatkowych obcigzen kredytowych, kredyt na 225 tys. zt na
30 lat, z LTV=75%; Marza i prowizja 1 przy zatozeniu, ze klient jest w stanie zatozy¢ wytgcznie ROR i karte kredytowa (lub juz
ma); Marza i prowizja 2 przy zalozeniu, ze klient jest w stanie skorzysta¢ ze wszystkich produktéw bankowych, ktére spowodujg
obnizenie marzy do minimum. Zrédto: Open Finance

Najnizszg marze standardowemu Klientowi sg w stanie zaproponowa¢ GE Money (2,8) oraz Alior
i Polbank (obydwa 3,1). NieZle wypadajg takze Deutsche Bank PBC (3,2) oraz Nordea i Raiffeisen
(po 3,4). Cztery banki docenia klienta, ktéry da sie skusi¢ na kolejne produkty bankowe. W Aliorze
mozna wtedy dosta¢ marze réwng 2,5, a w Deutsche Banku 2,6. Najokazalej wypada obnizka

w mBanku i MultiBanku, ktére zamiast marzy 6,6 proponujg 3,3.
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Bank Marza 1 Marza 2

Alior Bank 3,1 2,5
Bank BPH * od 3,7 od 3,7
BOS ** 43 4,3 #+
Deutsche Bank 3,20 2,6
DnB NORD ** 2,5 2,3
GE Money Bank 2,8 2,8
Kredyt Bank ** 3,5 3,2
mBank ** 6,6 3,3
MultiBank ** 6,6 3,3
Nordea Bank 34 34
Pekao * od 3,5 od 3,5
PKO BP 4,17 4,02
Polbank EFG 3,1 3,1
Raiffeisen Bank 34 indywidualnie

* kredyty walutowe wytacznie dla oséb uzyskujacych dochod w tej walucie lub wnoszacych depozyt w wysokosci kredytu
** brak zdolnosci kredytowej dla zatozonego klienta

*** mozliwos¢ obnizenia marzy o 0,3 p.p. - wtedy prowizja nie spadnie do 0%
zatozenia: klient to rodzina 2+1 o dochodach 4,5 tys zt netto, bez dodatkowych obcigzen kredytowych, kredyt na 225 tys. zt na
30 lat, z LTV=75%; Marza i prowizja 1 przy zatozeniu, ze klient jest w stanie zatozy¢ wytgcznie ROR i karte kredytowa (lub juz
ma); Marza i prowizja 2 przy zatozeniu, ze klient jest w stanie skorzysta¢ ze wszystkich produktéw bankowych, ktére spowodujg
obnizenie marzy do minimum. Zrédto: Open Finance.

Przy zacigganiu kredytu hipotecznego ogromne znaczenie ma zdolno$¢ kredytowa, czyli to, jak wysoki

kredyt moze otrzymaé dany klient. Rozbieznosci sg tutaj bardzo duze. Rodzinie 2+1 zarabiajacej

nareke 4,5 tys. zt Bank Ochrony Srodowiska przyzna tylko 90, a MultiBank 150 tys. zi. kredytu.

Na drugim biegunie sa Raiffeisen Bank i GE Money, ktore deklarujg kredyt w wysokosci ponad

300 tys. zt. Blisko tej wartosci sg jeszcze BPH i Pekao, ale one pozyczajg w walucie tylko osobom

w niej zarabiajgcym, nie jest to wiec oferta dla szerokiej rzeszy klientow.
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Kredyty w euro — maksymalna zdolno  $¢ kredytowa

Bank Zdolno s¢ kredytowa (dla
kredytu na 30 lat i LTV 75%)

Alior Bank 263 000

Bank BPH * 295 281

BOS 89 768
Deutsche Bank 244 000

DnB NORD ** 167 000

GE Money Bank 327 500

Kredyt Bank ** b/d

mBank ** 150 100
MultiBank ** 150 100

Nordea Bank 262 600

Pekao * 290 000 (dla 20 lat)
PKO BP 229 250
Polbank EFG 359 000
Raiffeisen Bank 301 000

* kredyty walutowe wytacznie dla oséb uzyskujacych dochdd w tej walucie
lub wnoszacych depozyt w wysokosci kredytu

** prak zdolnosci kredytowej dla zatozonego klienta

Zalozenia: klient to rodzina 2+1 o dochodach 4,5 tys zt netto, bez
dodatkowych obcigzen kredytowych, kredyt na 225 tys. zt na 30 lat, z
LTV=75. Zrédto: Open Finance.

Przy sredniej marzy rownej 3,75 i spreadzie 6,5 proc., miesieczna rata kredytu w euro na 225 tys. z
wynosi okoto 1185 zt, o 285 zt mniej niz kredyt w ziotych z marzg 2,6. W przypadku najnizszych
mozliwych marz (2,5 dla euro i 1,35 dla ztotego) raty spadajg do odpowiednio 1017 i 1289 ziotych.

Podejmujac decyzje o wyborze waluty kredytu nalezy pamietac, ze jest to decyzja na kilkadziesiat lat,
a wszystko wskazuje na to, ze za kilka lat wejdziemy do strefy euro i waluta zaciggnietych kredytow

ztotowych zmieni sie na euro, jednak marza pozostanie wéwczas na tym samym poziomie.

Marcin Krason, Open Finance
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