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Stopy bez zmian. Czas na dziatania

Zgodnie z oczekiwaniami Rada Polityki Pieni eznej nie zmienita stép procentowych

po srodowym posiedzeniu. Nie uczyni tego zapewne tak  ze w grudniu, ani w styczniu.

Czym dtuzszy okres prognozowania, tym wieksze jednak ryzyko pomyiki zwlaszcza, ze z kohcem roku
mija kadencja obecnej Rady, zas sktad nowej RPP nie jest znany choéby w przyblizeniu. A odpowiedz
na pytanie o czas i tempo przysztych podwyzek stop procentowych w Polsce jest przeciez istotna
dla kredytobiorcéw, ktorzy poniosg finansowe konsekwencje zaciesnienia polityki monetarnej,

gdy w koncu bedzie ona miata miejsce.

Gdyby kierowac sie wskazaniami projekcji inflacyjnej przygotowanej przez NBP, ktéra zaktada spadek
inflacji ponizej celu (2,5 proc. plus minus 1 pkt proc.) w 2010 roku posiadacze kredytow mogliby czu¢
sie komfortowo, poniewaz rekordowo niskie stopy procentowe zostalyby wéwczas utrzymane przez
dluzszy czas. Warto jednak pamietaé, ze celem prowadzenia polityki monetarnej, ktéra oddzialuje
na gospodarke w dtugim terminie, jest przewidywanie i wyprzedzanie zdarzen w gospodarce,
a wskazania projekcji inflacyjnej byly w ostatnich latach mylgce. Dlatego nowa RPP moze podnosic¢
stopy procentowe niejako uprzedzajgc wzrost inflacji, ktéry moze pojawi¢ sie wraz z silniejszym
niz dotgd ozywieniem gospodarczym i poprawie sytuacji na rynku pracy, o ile do tej poprawy

faktycznie dojdzie.

Niemniej oczekujemy, ze do podwyzek stop procentowych w Polsce dojdzie nie wczesniegj
niz w drugiej potowie przysziego roku, co stwarza korzystng sytuacje dla posiadaczy kredytow
zlotowych. Jednak czas, ktéry dzieli nas od podwyzek stop procentowych, a w konsekwenciji
od wzrostu oprocentowania kredytow hipotecznych, nie powinien by¢é spedzany biernie. Istnieje
bowiem ryzyko, ze stopy beda podnoszone w ostrych ruchach (jesli oczekiwany wzrost inflacji bedzie
miatl gwaitowny charakter), a w efekcie mozliwy jest takze znaczacy wzrost rat kredytowych,
w szczegolnosci dlugoterminowych kredytéw hipotecznych. Szczegdlnie narazone na konsekwencije
takiej sytuacji sg osoby, ktére obecnie przeznaczajg znaczaca czes$¢ swoich dochodéw na obstuge rat
kredytu hipotecznego. Wezmy pod uwage scenariusz, w ktorym raty kredytow hipotecznych rosng
0 20 proc. (oprocentowanie kredytu na 30 lat rosnie z 6 do 7,8 proc., a wiec RPP podnosi stopy
procentowe o 180 pkt bazowych, gtéwna stopa NBP rosnie z 3,5 do 5,3 proc.) i spdjrzmy na skutki

takiej podwyzki dla rodzinnych budzetdéw.
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Whplyw 20-proc. wzrostu raty kredytu na sytuacj e rodzin o r6 znych dochodach

L. Udziat raty w dochodach Rata po wzro s$cie Udziat podniesionej raty
Rata dzi$ X .
rodziny 0 20 proc. w dochodach rodziny
1000 PLN 20 proc. 1200 PLN 24 proc.
1000 PLN 50 proc. 1200 PLN 60 proc.

Zrodto: obliczenia wlasne Open Finance.

tatwo sie zorientowac, ze taka sytuacja zagraza szczegolnie rodzinom, ktére obecnie przeznaczajg
duzg czes¢ domowego budzetu na obstuge kredytow. Wzrost rat moze doprowadzi¢ nawet do utraty
ptynnosci finansowej, dlatego pozostaty do podwyzek oprocentowania czas nalezatoby wykorzystac¢

na przygotowania do tego momentu. Opcji niestety nie ma zbyt wiele.

Wyjsciem z sytuacji jest zwiekszenie poziomu dochodéw, o co moze by¢ trudno w obecnych
warunkach na rynku pracy. Nalezy sie wiec liczy¢ albo ze zwigkszonymi nakladami pracy,
albo ze zmiang branzy na lepiej platng, co z kolei oznacza konieczno$¢ samodoskonalenia
zawodowego. Wzigwszy pod uwage czas, ktdry trzeba na to poswiecic, tatwo sie przekonaé, ze drugie

poétrocze przysziego roku nie jest wcale odleglym terminem.

Innym rozwigzaniem jest zrefinansowanie obecnych zobowigzan i zaciggniecie kredytu o statym
oprocentowaniu, ktére nie zmieni sie bez wzgledu na dziatania RPP i inflacji. Niestety obecnie rynek
kredytdw hipotecznych nie dostarcza atrakcyjnych propozycji. Kredyt o statej stopie procentowej
mozna zaciggna¢ tylko w dwéch bankach, a warunki odbiegajg od ideatu.Trzecig drogg jest
budowanie oszczednosci, a wiec odkladanie co miesigc pewnych sum juz teraz, aby méc przeznaczyc
je p6zniej na obstuge wyzszych rat kredytow hipotecznych. Rodzinom, ktére obecnie przeznaczajg

sporg czes¢ dochoddw na obstuge kredytéw, moze by¢ trudno o podjecie takiego wysitku.

Sposobem rozwigzania sytuacji moze byé takze zamiana kredytu ziotowego na walutowy w celu
obnizenia raty kredytu, lecz za cene podjecia ryzyka kursowego. Nalezatoby zatem zaczekac
ztgopcjg do wyczerpania innych mozliwosci i pojawienia sie sytuacji podbramkowej, jako ze
nie sposéb obecnie przewidzie¢ skali zmian notowan walutowych w diuzszej perspektywie (aczkolwiek

wzrost stép procentowych historycznie sprzyjat ztotemu, a wiec posiadaczom kredytéw walutowych).

W przypadku rodzin nie posiadajacych jeszcze nieruchomosci na wlasno$¢ wyjsciem z sytuacji jest
zakup mieszkania w programie Rodzina na Swoim, gdzie ewentualny koszt wzrostu rat kredytowych
w pewnej czedci (potowie raty odsetkowej) bierze na siebie pahstwo lub rezygnacja z zaciggniecia
kredytu
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