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KOMENTARZ Open Finance, 24.11.2009 r.

Lepiej nie zmienia € kredytu w walucie

Zmieniaj gce sie kursy walut s g zmor g oséb posiadaj acych kredyty hipoteczne w obcej
walucie. Nie zmienia to jednak faktu, ze rata kredytu w euro czy franku nadal jest du  zo

nizsza od tego w ztotym.

Umacniajacy sie od potowy lutego br. ziloty sprawit, ze raty kredytow walutowych caly czas spadaja.
I cho¢ na takie dynamiczne ruchy jak na poczatku roku nie mamy juz co liczyé, to spodziewamy sie,
ze zioty nadal bedzie sie umacniat wobec euro i franka. Czy wykorzysta¢ ten czas do przewalutowanie

kredytu? W Open Finance przyjrzelismy sie liczbom.

Rata kredytu zaciggnietego latem 2008 roku (gdy frank byt najtanszy) jest teraz w przyblizeniu taka
sama jak wowczas, mimo ze frank znacznie od tamtego czasu podrozat (z 2 zt do ponad 2,70 z
obecnie). Jest tak dlatego, Ze znacznie spadly stopy procentowe w Szwajcarii, a za nimi
oprocentowanie naszych kredytow. 3-miesieczny LIBOR dla franka od poczatku roku sukcesywnie
spadat z 0,65 proc., aby w drugiej potowie listopada osiggna¢ swoje minimum réwne 0,25 proc.
Dzieki temu, mimo znacznego wzrostu kursu franka w stosunku do momentu gdy byt on najtanszy,

rata kredytu w tej walucie nie wzrosta.

Zmiana wysoko $ci raty kredytu we franku szwajcarskim

Data zaci agni ecia kredytu Rata pocz atkowa Rata dzi$
28.07.2008 r. (sredni kurs CHF = 1,9707 z}) 1533 zt 1534 zt
18.11.2008 r. ($redni kurs CHF = 2,553 z}) 1612 zt 1391 zt

Zatozenia: kredyt na 300 tys. zt na 30 lat; zrédto: Open Finance.

A do tego dochodzi marza banku. W trakcie boomu nieruchomosciowo-kredytowego banki walczac
o klienta schodzity to bardzo niskich stawek i w ekstremalnych przypadkach marza wynosita nawet
0,8 pkt proc., tymczasem przewalutowanie oznacza de facto zaciggniecie nowego kredytu.
Obecnie stawki rynkowe sg duzo wyzsze — srednia marza dla kredytu zlotowego wynosi dzi$ ok. 2,6.
Oprocentowanie zacigghietego poftora roku temu kredytu we franku to np. 1,6 proc., a zmiana

na ztotego spowoduje wzrost oprocentowania do 7 proc.
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Inna sprawa to koszt przewalutowania. Zdecydowana wiekszo$¢ bankéw nie pobierze za to ani grosza
prowizji (o ile przewalutowujemy z waluty obcej na PLN, a wtasnie taki przypadek tu omawiamy).
Nieliczne wyjatki zazyczg sobie za te operacje 0,5-1,5 proc., co dla 300 tys. zt kredytu moze

kosztowac nawet 4,5 tys. zi.

Nad przewalutowaniem kredytu we franku powinny zastanowi¢ sie osoby, ktore kredyt zaciggaty
gdy szwajcarska waluta byta najdrozsza. Czyli na przyktad w potowie 2004 roku albo wioshg
2009 roku. Mimo tego, ze teraz sg bankowi winni mniej niz na poczatku, ich rata kredytu wzrosnie
0 20-40 proc., a to za sprawa wyzszych marz kredytowych oraz stép procentowych w Polsce.
Wzrost wysokosci raty zalezy od kursu waluty w chwili zaciggania kredytu. Przykladowe obliczenia

zaprezentowano w tabelce.

Zmiana wysoko $ci raty kredytu we franku szwajcarskim przewalutowa nego na ztote

data zaci agni ecia kredytu rata kredytu CHF | rata kredytu w PLN
28.07.2008 r. (sredni kurs CHF = 1,9707 z}) 1534 zt 1922 zt
18.11.2008 r. ($redni kurs CHF = 2,553 z}) 1391 zt 1937 zt

Zatozenia: kredyt na 300 tys. zt na 30 lat; zrédto: Open Finance.

Umacnianie sie zlotego powoduje zmniejszenie poziomu zadtuzenia — Kklient, ktéry pozyczyt od banku
300 tys. zt przy wysokim kursie franka, musi mu teraz odda¢ 250 tys. ziotych Ilub mniej.
Przewalutowanie sprawi, ze wahania kursu nie bedg juz na te wartos¢ wpltywaty. Taka perspektywa
jest bardzo kuszgca, nalezy jednak pamieta¢, ze z jednej strony dalszy spadek kursu waluty
to proporcjonalne obnizenie raty kredytowej, a z drugiej wyzsze oprocentowanie kredytu w ziotym

wigze sie ze sporym wzrostem raty kredytu.
Podsumowujac: odpowiedz na pytanie, czy to dobry czas na przewalutowanie, nie jest jednoznaczna,

wszystko zalezy od preferencji kredytobiorcy, ale dla zdecydowanej wiekszosci kredytobiorcéw bedzie

to operacja nieoptacalna.
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